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Styrelsen fér Brf BoKlok Sddra Berget far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Majoren 1, bebyggdes 2008-2009. Féreningen registrerades 2008-06-12 och den
ekonomiska planen registrerades 2008-08-16. Fastigheten ar beldgen pa Granmodalsgatan 9-19 i Sundsvall. P&
fastigheten finns sex bostadshus innehallande 32 ldgenheter som upplats med bostadsratt. Pa fastigheten finns
aven 32 parkeringsplatser. Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Lagenhetsfordelning:

8 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 063 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsidkrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Medlemmarna tar gemensamt ansvar for arlig vaxning av ytterdorrar, inoljning av loftgadngar och utlaggning av
grus.

Styrelsen har under aret tagit fram en underhallsplan som visar fastighetens underhallsbehov fram till 2024.

Utférda underhallsatgarder Ar

Takatgarder nya snérasskydd 2023
Installation och drifttagning av 4 laddstolpar for elbilar 2023
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2023
Isolering av ventilationsanlaggningar 2023
Sakerhetsbesiktning samt atgarder med spikband pa balkonger 2023
Ljudisolering av ventilationsaggregat 2023
Installation av ny utebelysning 2022
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Bullermatning 2022
Lagning lackage kulvert 2021
Byte trasiga motorvarmarstolpar 2019-2020
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2019
Hogtrycksspolning och filmning avloppssystem 2019
Atgardat ventilationskanaler enligt nya brandkrav pa samtliga vindar 2019
Takbesiktning inkl. byte av tegelpannor 2016-2018
Byte internetswitchar 2016
Utlaggning av grus 2015-2016

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen har varit befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren (rdaknat fran ar 2009). Fr o m ar 2014 och
fem ar framat betalas halv avgift. Fr o m ar 2019 betalas hel avgift.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret utfort I6pande underhall pd 102 240 kr, och periodiskt underhall pa 17 318 kr.
Ett av [anen flyttades 2024-12-30 fran Danske Bank till Nordea, och bands samtidigt pa 4 ar till en rénta av 3,33%.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Vid rakenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 39 stycken och vid arets slut 41 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2024-06-04 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Joakim Blomqvist Ordférande
Anneli Kardel Ledamot
Katarina Eriksson Ledamot
Suppleant Veronica Lindstrom

Emma Hoglin

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer Lars Ljungstrom, Bokforingsgruppen i Sundsvall HB
Valberedning Inger Axbrink

Ella Larsson
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-10-30.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Skuldséattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekdnslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2024
2029
252
270,94
60,45

944

8522
297
9,02
208

96,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 27 054 560
Avsattning yttre UH fond
lanspraktagande yttre UH
fond
Omféring av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 27 054 560

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall
460 293
200 000

-660 293

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s3 att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

2023 2022
1937 1929
-507 346
250,29 344,57
59,83 59,94
899 899
8 691 8 861
250 398
9,66 9,85
177 176
95,78 96,17
Balanserat
resultat
410 654
-200 000
660 293
-507 179
363 768
363768
251 608
615 376
200 000
0
415 376
615 376

2021
1996
-1034
267,35
59,14

873

9031
326
10,35
180

90,23

Arets

resultat

-507 179

507 179
251 608
251 608

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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2020
1871
174
371,14
59,41

873

9230
276
10,57
207

96,25

Totalt

27 418 328
0

0
251 608
27 669 936
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2029 141
2029 141

-868 803
-95 073
-91 994

-343 195
-1 399 065

630 076

1775

-380 243

-378 468

251 608

251 608

251 608

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1936 968
1936 968

-1479 994
-98 184
-91 994

-343 505
-2 013 677

-76 709
1122
-431 592
-430 470
-507 179

-507 179

-507 179
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

56 43 408 861
43 408 861

43 408 861

600
9453
74 619
84 672

7 2278572

2278572

2363 244

45772 105

5(12)

2023-12-31

43752 056
43 752 056

43 752 056

795
73459
74 254

2001 149
2001 149

2075 403

45 827 459
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

27 054 560
0
27 054 560

363 768
251 608
615 376

27 669 936

17 229940
17 229 940

350 000
150 749
103 008
268 472
872 229

45772 105

6 (12)

2023-12-31

27 054 560
460 293
27 514 853

410 654
-507 179
-96 525

27 418 328

17 579 940
17 579 940

350 000
99 345
99 456

280390

829 191

45 827 459
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring

av rorelsekapital

Kassafléde fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av Ian
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid rets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

251608
343195

594 803

-10 418
51404
-8 366

627 423

-350 000
-350 000

277 423

2001 149
2278572

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-507 179
343 505

-163 674

-712
74705
19703

-69 978

37 188
37 188

-350 000
-350 000

-382790

2458 314
2075524
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har

tillampats:

Ursprunglig byggnad 115 ar
Markanlaggning 35ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta bostadsrattsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar. Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat

resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten, och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

9(12)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekéanslighet (%)

Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for

samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror parkeringsplatser

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Gemensamhetsel, moms
Hyresbortfall parkering

Ersattning 6vrigt

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snéréjning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsavgift, fastighetsskatt

2024

1947984
75000
2459
3698

0

0
2029141

2024

102 240
17 318
1810
244 307
142 986
41 390
85223
76 025
18 542
53272
33531
52160
868 804

2023

1855 200
81400

5 850

0

-9400
3917
1936 967

2023

125669
679 595
984
231861
90 186
43 304
64 521
83279
11688
48 387
49 672
50 848
1479994
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Arets aktivering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdarden mark

2024

70000
21994
91994

2024-12-31

38 965 139
0
38965 139

-3513 083
-343 195
-3 856 278

8300000
8300 000

43 408 861

31 000 000

5000 000
36 000 000

Fastighetens taxeringsvarde dar uppdelat enligt féljande: bostader 36 000 000 kr.

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

20086 440
20 086 440

10 (12)

2023

70 000
21994
91994

2023-12-31
38927 951
37 188
38965 139
-3 169 578
-343 505
-3513 083

8300000
8300 000

43 752 056
31 000 000

5000 000
36 000 000

2023-12-31

20086 440
20 086 440
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Not 7 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Nordea 316 393 1940 744
Nordea sparkonto 400515 0
Danske Bank 61 586 60 325
Swedbank 79 79
Fastranteplacering 1 500 000 0
2278573 2001 148
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum foér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,36 2027-02-25 5617 440 5717 440
Swedbank Hypotek AB 1,53 2031-03-25 6 700 000 6 700 000
Nordea 3,33 2028-12-20 5262 500 5512 500
17 579 940 17 929 940
Kortfristig del av langfristig skuld 350 000 350 000

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 829 940 kr.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i
bostadsrattsféoreningen BoKlok Sédra
berget, org.nr 769618-9211

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen BoKlok Sédra berget for
rakenskapsaret 2024-01-01 till 2024-12-31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebéar att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf BoKlok Sédra berget:s
finansiella stallning per 2024-12-31.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av férslaget till disposition betraffande
féreningens resultat samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2024-01-01 till 2024-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen &r
utférd enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner har jag anvant bostadsréattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och den balanserade vinsten enligt forslaget i

foérvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Storlien 2025-

Lars Ljungstrém
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